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CATALUNYA
MERCADO INMOBILIARIO Y HOTELERO

INFORME DE LA CONSULTORA SOBRE EL MERCADO DE OFICINAS EN BARCELONA

ENTREVISTAAALBERT GRAU (MAGMA)

TRAS REGISTRAR UNOS NÚMEROS ROJOS DE 4.340 MILLONES EN 2008, LAS GRANDES COMPAÑÍAS REDUJERON
SUS INVERSIONES Y LOGRARON RECORTAR PÉRDIDAS DURANTE EL PASADO EJERCICIO.

Las inmobiliarias cotizadas
perdieron 629 millones
MarisaAnglés.Barcelona
Las inmobiliarias catalanas
han logrado reducir sus pér-
didas en el que ha sido su se-
gundoañoconsecutivoennú-
meros rojos. Tras la gran caí-
da de 2008, ejercicio en el que
registraron unas pérdidas
conjuntas de 4.340 millones
de euros, el año pasado redu-
jeron su resultado negativo
hasta 629 millones. La princi-
pal protagonista en la dismi-
nución de pérdidas fue Colo-
nial. También lograron mejo-
ras en sus resultados Fergo
Aisa y Renta Corporación,
que realizaron importantes
desinversionesyseadaptaron
al cambio de ciclo económi-
co.

Laspérdidasdelnegociono
sonlamayorpreocupaciónde
estas compañías, que han
centrado toda su atención en
elevado grado de endeuda-
miento. Algunas, como Colo-
nial y Fergo Aisa, ya han lo-
grado cerrar su refinancia-
ción. Por otro lado, las ventas
de las cinco cotizadas catala-
nas cayeron un 11,09% duran-
te el año pasado, hasta los
925,3millones.

Colonial, la mayor inmobi-
liaria catalana, ha logrado re-
ducir sus pérdidas un 88%,
hasta los 474 millones. Su
consejero delegado, Pere Vi-
ñolas, justificó este resultado

“El inversor aún no
tienen una visión
clara del mercado”

Forcadell aplaza la reactivación a 2011

M.A.Barcelona
Albert Grau (Seu d’Urgell,
1970) es socio, junto con Bru-
no Hallé, de la consultora
MagmaTurismo,especializa-
da en la gestión y la inversión
hotelera. Entre sus clientes se
encuentran tanto compañías
delsectorturístico,comoBar-
celó, Sol Melià o Accor, como
también del inmobiliario, co-
mo Metrovacesa, Hines o
Teyco.

Elsectorestámuytranqui-
lo. ¿Cuando se empezará a
notarmovimientodenuevo?

Las operaciones no se cie-
rran. Los proyectos son más
lentos que nunca y muchos se
encallan en el último minuto.

¿Porqué?
Las rentabilidades están

garantizadas, hay avales, hay
financiación, pero los inver-
soresaúnnotienenunavisión
clara de cómo evolucionará el
mercado.

Aconsecuenciadelaapatía
del mercado, ¿los consulto-
restambiénestánparados?

Estamos trabajando más
que nunca en gestión empre-
sarial. Ayudamos a los hotele-
ros a adaptar sus compañías a
la nueva coyuntura económi-
ca y turística, como la adapta-
ción de las rentas de los acti-
vos.

¿Todos los hoteleros han
renegociado el alquiler con
lospropietarios?

Muchos, por supuesto.
Creoquenoconozcoaningu-
no que no lo haya hecho. No
sólo se bajan las rentas; se está
pasando de contratos fijos a
variables, donde el propieta-
rioparticipaenelriesgo.

¿Cómo afectará el incre-

mentodelIVAalsector?
Supondrá una caída de la

rentabilidad para el hotelero,
ya que no lo va a poder reper-
cutir.Porunlado,hemosvivi-
do un año de guerra de pre-
cios.Porotro,muchoscontra-
tos con touroperadores y
compañías que contratan
convenciones están cerrados
a un año vista y no se pueden
modificar,demodoqueelho-
telero tendrá que asumir el
IVA.

Desdeelpuntodevistadel
inversor, ¿es ya un buen mo-
mentoparacomprarocons-
truir un hotel en Barcelona?

Es complicado abrir un
nuevo hotel en Barcelona. Só-
lo recomendamos algo pe-
queñoymuybiensituado.Ac-
tualmente no hay demanda
para más hoteles. Desde el
punto de vista de inversión,
podría empezar a ser un buen
momento.

El descenso de la inver-
sión inmobiliaria ha sido ge-
neral, pero el sector hotele-
ro protagoniza la mayor caí-
da.¿Serecuperará?

Se recuperará, pero costará
más que el resto. La valora-
ción de estos activos es muy
distinta. Hasta ahora sólo se
teníaencuentasuvalorinmo-
biliario y no su cuenta de re-
sultados, pero esto también
hacambiado.

¿Las cadenas hoteleras in-
ternacionales llegarán por
fin?

Están analizando produc-
tos. Sabemos que lo están es-
tudiando. Los nuevos contra-
tos variables con los propieta-
riosfavoreceránsullegada.

Expansión.Barcelona
Lacontratacióndeoficinasen
Barcelona cayó un 34% en el
año 2009, según la consultora
Forcadell,queprevéquelare-
cuperación del mercado de
oficinas no se producirá hasta
bien entrado el año 2011 y que
el 2010 seguirá siendo un año
deajustesenlosprecios.

La contratación remontó
en el segundo semestre de
2009 debido a un incremento
delasoperacionesdealquiler.
Éstas representaron el 80%
deltotaldelademanda.

El alquiler medio se situó
en 15,36 euros por metro cua-
dradoalmesenelsegundose-
mestre, un 16,3% menos que
en losseisprimerosmesesdel
año. Según la consultora, el
mercado de oficinas cerró el
año 2009 con un balance ne-
gativo, con descensos cons-
tantes de los precios y de la
contratación,informaEfe.

El parque de oficinas se in-
crementóen2009en249.200
metros cuadrados y en 2010
se prevén otros 230.000 nue-
vosmetroscuadrados.

Albert Grau, socio de la consultora Magma Turismo.

WTC Almeda Park alquiló 9.000 metros cuadrados a AXA en 2009.

Sede de Renta Corporación en Barcelona.

“Los nuevos
contratos
favorecerán la
llegada de cadenas
extranjeras”

“No conozco a
ningún hotelero que
no haya renegociado
su alquiler con
el propietario”

por la provisión realizada por
la caída del valor de sus inver-
siones inmobiliarias. Tras la
firma del acuerdo de refinan-
ciación –su deuda se eleva a
4.545 millones–, el valor total
de la cartera de activos finan-
cieros de Colonial se sitúa en
7.038 millones de euros, un
21,2%menos.

Renta Corporación tam-
bién logró reducir sus núme-

ros rojos el año pasado. La
compañía de compra, rehabi-
litación y venta de inmuebles
pasódeunaspérdidasde 111,5
millones en 2008, a 54,5 mi-
llones en 2009. A cierre del
pasado ejercicio, la deuda de
Renta Corporación era de
277,6 millones, frente a los
641,6 millones del año ante-
rior.Rentaharealizadoprovi-
siones por importe de 45,5

RESULTADOS DE LAS INMOBILIARIAS CATALANAS COTIZADAS EN 2009
En millones de euros

Empresa Beneficio Beneficio Variación Ventas Ventas Variación Acciones Cierre Capitalización
neto 2009 neto 2008 (%) 2009 2008 (%) (Número) (14/04/10) (14/04/10)

Cevasa 3,93 1,16 237,71 16,05 15,1 6,28 1.242.190 155 192,53

Renta Corporación -54,4 -111,53 - 360,17 244,13 47,53 27.276.575 3.545 96,69

Fergo Aisa -71,31 -241,65 - 129,81 89,3 45,3 29.646.197 1,46 43,28

Inmobiliaria Colonial -474,01 -3.980,61 - 413 690,84 -40,22 1.757.079.995 0,139 244,23

Amci -34,09 -7,47 - 6,27 1,35 364 5.591.148 5 27,95

Total -629,88 -4.340,1 - 925,3 1.040,72
Fuente: CNMV y elaboración propia. Datos de cierre en euros

millones de euros. El año pa-
sado, el grupo frenó en seco
sus inversiones inmobiliarias
yadquirióactivosporvalorde
17,8 millones. El año anterior
sus adquisiciones habían sido
de 130 millones. En mayo del
año pasado firmó un nuevo
crédito sindicado de 254 mi-
llones.

Por su parte, Fergo Aisa ha
anunciado recientemente
que ha logrado refinanciar su
deuda, que actualmente es de
330 millones de euros. Cuan-
do Carlos Fernández asumió
el control de la compañía el
pasado julio, el pasivo era de
440millones.

LainmobiliariaAmciHabi-
tat, filial de Agrupació Mútua,
multiplicó en 2009 sus pérdi-
das hasta 34 millones, mien-
tras que Cevasa fue la única
cotizada catalana que cerró el
año con beneficios, con unas
gananciasde3,93millones.

Amci Habitat
multiplicó por
tres sus pérdidas y
Cevasa fue la única
que obtuvo beneficio

Colonial, Fergo Aisa
y Renta Corporación
lograron reducir
sus pérdidas en
2009


