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CATALUNYA

MERCADO INMOBILIARIO Y HOTELERO

TRAS REGISTRAR UNOS NUMEROS ROJOS DE 4.340 MILLONES EN 2008, LAS GRANDES COMPANIAS REDUJERON
SUS INVERSIONES Y LOGRARON RECORTAR PERDIDAS DURANTE EL PASADO EJERCICIO.

Las inmobiliarias cotizadas
perdieron 629 millones

Marisa Anglés. Barcelona

Las inmobiliarias catalanas
han logrado reducir sus pér-
didas en el que ha sido su se-
gundo afio consecutivo en ni-
meros rojos. Tras la gran cai-
dade 2008, ejercicio en el que
registraron unas pérdidas
conjuntas de 4.340 millones
de euros, el afio pasado redu-
jeron su resultado negativo
hasta 629 millones. La princi-
pal protagonista en la dismi-
nucién de pérdidas fue Colo-
nial. También lograron mejo-
ras en sus resultados Fergo
Aisa y Renta Corporacion,
que realizaron importantes
desinversionesy se adaptaron
al cambio de ciclo econémi-
co.

Las pérdidas del negocio no
son lamayor preocupacion de
estas compaifiias, que han
centrado toda su atencion en
elevado grado de endeuda-
miento. Algunas, como Colo-
nial y Fergo Aisa, ya han lo-
grado cerrar su refinancia-
cion. Por otro lado, las ventas
de las cinco cotizadas catala-
nas cayeron un 11,09% duran-
te el afio pasado, hasta los
925,3 millones.

Colonial, la mayor inmobi-
liaria catalana, ha logrado re-
ducir sus pérdidas un 88%,
hasta los 474 millones. Su
consejero delegado, Pere Vi-
flolas, justifico este resultado

Colonial, Fergo Aisa
y Renta Corporacion
lograron reducir

sus pérdidas en
2009

RESULTADOS DE LAS INMOBILIARIAS CATALANAS COTIZADAS EN 2009

En millones de euros

Empresa Beneficio Beneficio  Variacion ~ Ventas Ventas  Variacion  Acciones Cierre  Capitalizacion

neto2009  neto2008 (%) 2000 2008 (%)  (Nimero) (14/04/10) (14/04/10)
Cevasa 393 116 23771 16,05 151 6,28 1242190 155 192,53
Renta Corporacion -544 111,53 36017 24413 4753 21276575 3545 96,69
Fergo Aisa 7131 -24165 12981 893 453 29646197 146 4328
Inmobiliaria Colonial ~ -474,01 -3.980,61 413 69084  -4022 175707999 0139 24423
Amci -3409 741 6.27 135 364 5591148 5 2195
Total 62988  -4.3401 9253  1.040,72

Fuente: CNMV y elaboracion propia. Datos de cierre en euros.

Sede de Renta Corporacion en Barcelona.

por la provision realizada por
la caida del valor de sus inver-
siones inmobiliarias. Tras la
firma del acuerdo de refinan-
ciacion -su deuda se eleva a
4.545 millones-, el valor total
de la cartera de activos finan-
cieros de Colonial se sitiia en
7.038 millones de euros, un
21,2% menos.

Renta Corporacion tam-
bién logro reducir sus nime-

ros rojos el afio pasado. La
compaiifa de compra, rehabi-
litacion y venta de inmuebles
paso6 de unas pérdidas de 111,5
millones en 2008, a 54,5 mi-
llones en 2009. A cierre del
pasado ejercicio, la deuda de
Renta Corporacion era de
277,6 millones, frente a los
641,6 millones del afio ante-
rior. Renta harealizado provi-
siones por importe de 45,5

millones de euros. El afio pa-
sado, el grupo frend en seco
sus inversiones inmobiliarias
y adquiri6 activos por valor de
17,8 millones. El afo anterior
sus adquisiciones habian sido
de 130 millones. En mayo del
afio pasado firmé un nuevo
crédito sindicado de 254 mi-
llones.

Por su parte, Fergo Aisa ha
anunciado recientemente
que ha logrado refinanciar su
deuda, que actualmente es de
330 millones de euros. Cuan-
do Carlos Fernandez asumi
el control de la compania el
pasado julio, el pasivo era de
440 millones.

Lainmobiliaria Amci Habi-
tat, filial de Agrupacié Mutua,
multiplico en 2009 sus pérdi-
das hasta 34 millones, mien-
tras que Cevasa fue la Ginica
cotizada catalana que cerrd el
afio con beneficios, con unas
ganancias de 3,93 millones.

Amci Habitat
multiplico por

tres sus pérdidas y
Cevasa fue la Uinica
que obtuvo beneficio

Forcadell aplaza la reactivacion a 2011

INFORME DE LA CONSULTORA SOBRE EL MERCADO DE OFICINAS EN BARCELONA

Expansion. Barcelona

La contratacion de oficinas en
Barcelona cayd un 34% en el
afio 2009, segtin la consultora
Forcadell, que prevé que lare-
cuperacion del mercado de
oficinas no se producira hasta
bien entrado el afio 2011y que
€l 2010 seguird siendo un afio
de ajustes en los precios.

La contratacion remontd
en el segundo semestre de
2009 debido a un incremento
delas operaciones de alquiler.
Estas representaron el 80%
del total de lademanda.

El alquiler medio se situd
en 15,36 euros por metro cua-
drado al mes en el segundo se-
mestre, un 16,3% menos que
en los seis primeros meses del
afio. Segun la consultora, el
mercado de oficinas cerr6 el
afio 2009 con un balance ne-
gativo, con descensos cons-
tantes de los precios y de la
contratacion, informa Efe.

El parque de oficinas se in-
crementd en 2009 en 249.200
metros cuadrados y en 2010
se prevén otros 230.000 nue-
vos metros cuadrados.

WTC Almeda Park alquilé 9.000 metros cuadrados a AXA en 2009.

Albert Grau, socio de la consultora Magma Turismo.

‘El inversor aun no
tienen una vision
clara del mercado”

ENTREVISTA A ALBERT GRAU (MAGMA)

M.A.Barcelona

Albert Grau (Seu d’Urgell,
1970) es socio, junto con Bru-
no Hallé, de la consultora
Magma Turismo, especializa-
da en la gestion y la inversion
hotelera. Entre sus clientes se
encuentran tanto compaiifas
del sector turistico, como Bar-
celd, Sol Melia o Accor, como
también del inmobiliario, co-
mo Metrovacesa, Hines o
Teyco.

Elsector estamuy tranqui-
lo. ;Cuando se empezara a
notar movimiento de nuevo?

Las operaciones no se cie-
rran. Los proyectos son mas
lentos que nunca y muchos se
encallan en el tltimo minuto.

;Por qué?

Las rentabilidades estan
garantizadas, hay avales, hay
financiacioén, pero los inver-
sores aun no tienen una vision
clara de como evolucionara el
mercado.

A consecuenciadelaapatia
del mercado, los consulto-
restambién estan parados?

Estamos trabajando mas
que nunca en gestion empre-
sarial. Ayudamos a los hotele-
ros a adaptar sus compafifas a
la nueva coyuntura economi-
cay turistica, como la adapta-
cién de las rentas de los acti-
VOs.

¢Todos los hoteleros han
renegociado el alquiler con
los propietarios?

Muchos, por supuesto.
Creo que no conozco a ningu-
no que no lo haya hecho. No
solo se bajan las rentas; se estd
pasando de contratos fijos a
variables, donde el propieta-
rio participa en el riesgo.

:Como afectara el incre-

“Los nuevos
contratos
favoreceran la
llegada de cadenas
extranjeras”

“No conozco a
ningun hotelero que
no haya renegociado
su alquiler con
el propietario”

mento del IVA al sector?

Supondra una caida de la
rentabilidad para el hotelero,
ya que no lo va a poder reper-
cutir. Por un lado, hemos vivi-
do un afio de guerra de pre-
cios. Por otro, muchos contra-
tos con touroperadores y
compafiias que contratan
convenciones estén cerrados
a un afio vista y no se pueden
modificar, de modo que el ho-
telero tendra que asumir el
IVA.

Desde el punto de vistadel
inversor, ses yaun buen mo-
mento para comprar o cons-
truir un hotel en Barcelona?

Es complicado abrir un
nuevo hotel en Barcelona. S6-
lo recomendamos algo pe-
quefioy muy biensituado. Ac-
tualmente no hay demanda
para mas hoteles. Desde el
punto de vista de inversion,
podria empezar a ser un buen
momento.

El descenso de la inver-
sién inmobiliaria ha sido ge-
neral, pero el sector hotele-
ro protagoniza la mayor cai-
da. ;Serecuperara?

Se recuperard, pero costara
mas que el resto. La valora-
cion de estos activos es muy
distinta. Hasta ahora sdlo se
teniaen cuentasu valor inmo-
biliario y no su cuenta de re-
sultados, pero esto también
hacambiado.

¢Las cadenas hoteleras in-
ternacionales llegaran por
fin?

Estan analizando produc-
tos. Sabemos que lo estan es-
tudiando. Los nuevos contra-
tos variables con los propieta-
rios favoreceran su llegada.



