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EVOLUCION DEL MERCADO INMOBILIARIO VINCULADO AL TURISMO

Barcelona concentra
el 27% de la inversion
hotelera en Espana

El valor de las operaciones
en la capital catalana el afio
pasado fue de 130 millones

SONIA GUTIERREZ
BARCELONA
4 inversion hotelera en Es-
paia fue el ano pasado de
477 millones de euros, casi
un 60% menos que dos anos
antes. Set deuna caida slégicas,
segin los listas, reflejo de una
crisis economica que afectd muy
duramente al sector turistico en el
2009y de laque va se empiezan a ver
signos de recuperacion. En el entor-
no actual, en el que las compras se
analizan con mucha mas cautela,
Barcelona mantiene el atractivo pa-
ra los inversores: la capital catala-
na registrd inversiones por valor de
130.5 millones de euros, el 27 4% del
volumen total de las operaciones ¢n
Espana, seguin los datos que maneja
CB Richard Ellis,

«El interés inversor estd muy con-
centrado en Barcelona y Madrid,
mientras gue en las ciudades secun-
darias es mids complicados, explica
Jorge Ruiz, director nacional de la
division de Hoteles de la consultora
inmobiliaria CB Richard Ellis. «Por
lo general. el inversor prefiere com-
prar hoteles existentes, antes que
embarcarse en una nueva construc-
citn, que puede tardar afios en ser
inauguradoy para el que es mas difi-
cil obtener financiacions, anade.

BUENA UBICACION # «LOs inversores
buscan principalmente hoteles de
cuatroy cinco estrellas en ubicacion
prime de Barcelona ~asegura Hele-
na Burstedt, directora de Jones Lang
LaSalle Hotels para Espanay Portu-
gal-. La razdn estd en que los inver-

sores internacionales perciben me-
nor riesgo de este

erfil de estableci-
mientosy. Aungue la financiacion se
mira econ lupas, anade Albert Grau,
sociode Magma Turismo, caben mis
hoteles, siel proyecto tiene una bue-
na ubicacion: «Barcelona es un mer-
cado seguro. El riesgo es mis elevado
©n zonas estacionaless.

De las siete grandes operaciones
que hubo en Barcelona el ano pasa-
do, destacan la compra del Hilton
Barcelona, por40 millones deeuros,
de Westmont Hospitality a Morgan
Standley, y la de los hoteles Miramar
y La Florida, por los que el empresa-
rio libanés Boutros el Khoury pagd
60 millones. Otras adquisiciones de

volumen inferior fueron las del NH
La Maquinista, el AC Vilamari, un
Vinced yun solar en el Born (compra-
do por K+K Hotels). Lejos queda la
época de macrooperacioRes como
la compra del Hotel Arts en ¢l 2006,
por el que se pagaron 417 millones,

Lacrisisfavorecea lascadenas me-
dianas y pequenas, destaca Juan Ga-
llardo, de BRIC Global. Aungue sean
los hoteles emblemiticos <los aue se

el atractivo

DESEMBARCO
EXTRANJERO

FONDOS INTERNACIONALES |
= EL 45% de las habitaciones
vendidas en Catalunya ha sido

segln la consultora Jones |
| Lang LaSalle. Los analistas |
destacan que la situacién del |

Los expertos afirman que el
interés por comprar se esta
recuperando en Catalunya

lleven los titularess, afirma, la situa-
cién inmobiliaria actual «permite
por primera vez el acceso de marcas
consegmentaciones ajustadass a zo-
nas relativamente céntricas de Bar-
celona, como Ibis en Sagrada Fami-
liay Travelodge en el Eixample.

Los analistas coinciden en que el
ritmo inversorse mantendrid en Bar-
celona en el 2011, yaque siguesien-
do un destino atractivo, a lo que se
suma el hecho de que ¢l aumento
de la ocupacidn hotelera hace que
los hoteles sean mas rentables. «En

s, dice Ruiz, que
percibe una recuperacion,

cosTA / En cuanto al resto de Cata-
lunya, si bien ha estado muy para-
do en los iltimos anos (con excep-
ciones como.el Gold River, de Port
Aventura). se prevé un ligero repun-
te inversor en la costa, asociado a la
mejoradel turismode playa. El pasa-
do febrero, un operador compro dos
hoteles en la Costa Daurada, segiin

{o inmobiliario propici
a da de oportuni
en Barcelona. Un ejemplo es

Ila compra el afio pasado de La
Florida y Miramar por el inversor
libanés Boutros el Khoury.
Westmont Hospitality, por su
parte, comprt el Hilton.

ANTIGUAS OFICINAS
| = Algunos hoteles que han |
abierto o lo hardn en los

| de oficinas. El future Room Mate
de Fontanella es uno de ellos. «El

Tick ha cald

mucho. Cuando adquirimos
el edificio ya sabiamos que lo
transformariamos en hotel,
i6 que mejorab

el valorw, dice Ferran Garcia,
director general de la
inmobiliaria Caboel.

PRECIOS HOTELEROS

= Los dos de las

mejora por el aumento de la
ocupacién, no tanto porla

subida de los precios hoteleros.
Afinales del 2008, estos cayeron |
hasta un 25% en Barcelonay
| solo se han recuperado en torno
al 3%, segun fuentes del sector.

Burstedt, que espera mais movimien-
tos en el litoral catalin este ano.

A pesar de la recesion, la planta
h_oll.'ll.-m de Catalunya no ha dejado
de crecer, La Generalitat tiene regis-
trados 2.822 establecimientos ho-
teleros, 19 miis que hace un ano, y
287.826 plazas hoteleras (2.365 mis
que 12 meses antes), La mayor parte
de este crecimiento neto proviene
de la provincia de Barcelona.

Desde ¢l 2008, han abierto hote
les como el Porta Fira, el Mandarin
Oriental y, mis recientemente, el
Ohla. En su mayoria son proyectos
iniciados antes de la crisis. Otros se
han quedado por el ca 0 se de-
maoran a la espera de tiempos mejo-
res. Del medio centenar de hoteles
proyectados en Barcelona a finales
del 2008, la mitad estdn paraliza-
dos, destaca Ruiz. Un ¢jemplo es el
Marriott de la plaza de Francesc Ma-
cia, cuyas obras frend Reig Capital
Group. Seguin fuentes del grupo an-
dorrano, estin buscando socio,

Entre las futu perturas, HU-
SA prevé que entre verano y otoio
llegue el barco-hotel Sunborn, que
estari en el Forum, y Derby abriri el
ano que viene el Arai, un cuatro es-
trellas, en la calle de Avinyo. s
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Combustible Preciodeldinero

ROOM MATE » Una de las Ultimas Ricencias concedidas por el

Ayuntarmiento de Barcelona es para el segundo hotet de Room Mate en
la ciudad, en la calle de Fontanella, con apertura prevista para marzo del
2012 y una inversion de 19 millones, Es propiedad de Caboel.
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VAL DE NEU » La cadena Hoteles Santos invirtié 43 millones de euros
en este edificio de nueva construccion que abrid en diciembre del 2008 a
pie de las pistas de esqui en Vagquéira. Se trata de la (ltima gran inversion
hotedera en el Vall d"Aran, junto con los establecimientos de AC e Himalaia,

CATALONIA FIRA » El amuitecto Jean Nouvel presentara manana a
Muria Marin, alcaldesa de L'Hospitalet, el nuevo hotel de Catalonia en la
plaza de Europa. Se inaugurard en enero del 2012 con una categoria de
cuatro estrellas y ha supuesto una inversion de 65 millones de euros.

MANDARIN ORIENTAL » La cadena de lujo abnd en
noviernibre su primer hotel en Barcelona en un edificio
propiedad de Maria Reig, con restaurantes de Jean Luc

Figueras y Carme Ruscalleda y, en los bajos, Tiffany & Co.
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Una quincena
‘de hoteles se
 dejan tentar
- conofertas

5.0 |
Il BARCELONA
En Barcelona hay tres o cuatro ho-
teles oficialmente en venta, que el
mercadoyasabe que buscan com-
prador. Peroentreotros 10y 15es-
tablecimientos de tres a cinco es-
trellasestin en venta lantente, que.
sindecirloabiertamente, son sus-
ceptibles de servendidos sise pre
senta una buena oferta, explica
Jorge Ruiz, director de la division |
de Hoteles de la consultora inmo-
biliaria CB Richard Ellis.

Uno de los hoteles en el mer-
cado es el Hesperia Tower de
L'Hospitalet, que el grupo Hespe-
ria, principal accionista de NH,
puso a la venta para reducir deu-
da. Si bien antes, por lo general,

OHLA » El grupo catalan Aqua Hotel invirtio 40 millones en la antigua Casa
Vilardell de Via Laistana. Es su primer hotel urbano (tiene seis en la costa).

PORTA FIRA » Disefado
por los anquitectos Toyo
Ito y Fermin Vidzquez,
se inaugurd en junio del
2010 en L'Hospitalet,
Tuvo una inversion
de 95 millones y
&s propiedad
de Hoteles
Santos.

HOTEL W (VELA) » Ricardo Bofill disend este rascacielos junto al mar,
construido por la sociedad Nova Bocana (participada, en aquel momento,
por Comsa, FCC, OHL y Sacresa). Se inaugurd en marzo del ano pasado.
La marca W es propledad de la cadena Starwood Hotels & Resorts.

LAS CAUSAS

«Laventa se asocia [
a la debilidad, pero
no siempre es asi»,
destaca un analista

la postura del vendedor era mis
fuerte, ahora el comprador tiene
la sartén por el mango, dice Ruiz.
En el caso de los hoteles que, sin |
tener necesidad, estin dispues- |
tos a escuchar ofertas, la posicion
delvendedor es mas cémoda, «La
| ventase asociaa la debilidad, pe-
| ro no siempre es asi», destaca.
| Aveces lasituacion es dificil, |
| recuerdan fuentes del sector. El
lujoso balneario de Jafre estd en
concurso de acreedores. Su pro-
pietario, Grupo Prestige, ya re-
nuncit a causa de la crisis a otro
hotel en el paseo de Gricia, aho- |
ra reconvertido en el Sixty Two.
Enel mismo paseo, junto a la pla-
za de Catalunya, la alta deuda di-
ficulta que la antigua sede de Ba-
nesto encuentre a alguien dis-
| puestoaconvertirloen hotel.= |

GOLD RIVER » En julio del 2009, Port Aventura inaugurd su
cuarto hotel, inspirado en el Lejano Oeste, La inversion fue de

60 millones de euros, El accionanado del pargue temiatico esta
reparticdo al 50% entre Criteria e Investindustrial,

TRAVELODGE » La
cadena, propledad de Dubai
International Capital, anuncio
el pasado martes que la
promotora Citygrove invertira
28 millones en la construccion
del segundo hotel de
Travelodge en Catalunya,

en la calle de Llacuna, en el
distrito 22@ de Baroelona,




